Утверждены: Решением Думы городского округа Похвистнево Самарской области от 21.12.2016  №20-140 
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О внесении изменений  в  Правила землепользования и застройки городского округа Похвистнево Самарской области, утвержденные решением Думы городского округа от 21.12.2016 №20-140  

Правила землепользования и застройки
городского округа Похвистнево Самарской области



[bookmark: _Toc456886673]Часть I. Порядок применения правил и внесения в них изменений
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[bookmark: _Toc456886675]Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах
В Правила землепользования и застройки городского округа Похвистнево Самарской области используются следующие сокращенные наименования:
Классификатор – Классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 1.09.2014 № 540.
Генеральный план – Генеральный план городского округа Похвистнево Самарской области;
Правила – Правила землепользования и застройки городского округа Похвистнево Самарской области;
Региональные и Местные нормативы градостроительного проектирования – Региональные нормативы градостроительного проектирования Самарской области, Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа Похвистнево Самарской области;
Правила благоустройства – Нормы и правила по благоустройству территории городского округа Похвистнево Самарской области.;
Комиссия – Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки городского округа Похвистнево Самарской области;
Органы и лица, наделенные полномочиями в сфере регулирования землепользования и застройки - Дума городского округа Похвистнево Самарской области, Глава городского округа Похвистнево Самарской области, Администрация городского округа Похвистнево Самарской области (Руководителем Администрации городского округа Похвистнево Самарской области является Глава городского округа Похвистнево Самарской области), Комиссия.
В целях применения Правил, используемые в них понятия, употребляются в следующих значениях:
	– виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, осуществлять которые на земельных участках и в иных объектах недвижимости разрешено в силу указания этих видов в градостроительных регламентах при соблюдении требований, установленных настоящими Правилами и иными нормативными правовыми актами;
	– временный объект, используемый для строительства (реконструкции, капитального ремонта) объектов капитального строительства – специально возводимое или приспособляемое на период строительства производственное, складское, вспомогательное, жилое или общественное здание (сооружение), необходимое для производства строительно-монтажных работ или обслуживания работников строительства, подлежащие демонтажу после прекращения деятельности, для которой они возводились;
	– вспомогательный вид разрешенного использования – вид использования земельного участка, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ним;
	– высота объекта строительства (здания, строения, сооружения, объекта незавершенного строительства временных построек, киосков, навесов и других подобных построек) – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки объекта строительства (например: до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания);
	– градостроительная деятельность – деятельность по развитию территории городского округа Похвистнево Самарской области, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;
	– градостроительное зонирование – зонирование территории городского округа Похвистнево Самарской области в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;
	– градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;
[bookmark: _Toc252277989]	– жилое помещение - изолированное помещение (жилой дом, квартира, комната), которое предназначено для проживания граждан, является недвижимым имуществом и пригодно для проживания:
- жилой дом - индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в нем;
- квартира - структурно обособленное помещение в многоквартирном доме, обеспечивающее возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме и состоящее из одной или нескольких комнат, а также из помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком обособленном помещении;
- комната - часть жилого дома или квартиры, предназначенная для использования в качестве места непосредственного проживания граждан в жилом доме или квартире;
- многоквартирный дом - совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме. (Многоквартирный дом содержит в себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищным законодательством);
	– жилые дома:
- дачный - дом, не предназначенный для раздела на квартиры, пригодный для отдыха и проживания, высотой не выше трех надземных этажей;
- индивидуальный - дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей;
- малоэтажный многоквартирный - дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до четырех надземных этажей, включая мансардный;
- блокированный - дом, не предназначенный для раздела на квартиры, имеющий одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования);
- среднеэтажный - дом, предназначенный для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилой дом, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенный на две и более квартиры);
- многоэтажный (высотный) - дом, предназначенный для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир);
	– жилая застройка – дом, здание (помещения в них), предназначенные для проживания человека (за исключением зданий (помещений), используемых: - с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха); - для проживания с одновременным осуществлением лечения или социального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома престарелых, больницы); - как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах); - как способ обеспечения деятельности режимного учреждения (казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под стражей)):
- индивидуальное жилищное строительство - размещение индивидуального жилого дома; выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
- малоэтажная многоквартирная жилая застройка - размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома; разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома;
- ведение личного подсобного хозяйства - размещение индивидуального жилого дома; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных;
-  блокированная жилая застройка - размещение блокированного жилого дома; разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;
- передвижное жилье - размещение сооружений, пригодных к использованию в качестве жилья (палаточные городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые прицепы) с возможностью подключения названных сооружений к инженерным сетям, находящимся на земельном участке или на земельных участках, имеющих инженерные сооружения, предназначенных для общего пользования4
- среднеэтажная жилая застройка - размещение среднеэтажных жилых домов; благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома;
- многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) - размещение многоэтажных (высотных) жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, включая подземные, разделенных на двадцать и более квартир); благоустройство и озеленение придомовых территорий; обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок; размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома;
	– зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;
	– инженерные изыскания – изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;
	– инфраструктуры (инженерная, транспортная и социальная) –  комплексы соответствующих объектов и сооружений, обеспечивающие устойчивое развитие и функционирование городского округа Похвистнево Самарской области;
	– капитальный ремонт – ремонт, включающий в себя замену основных конструктивных элементов и/или узлов зданий или сооружений;
	– коэффициент использования земельного участка – отношение суммарной общей площади всех объектов капитального строительства на земельном участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка;
	– красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);
	– минимальная площадь земельного участка – минимально допустимая площадь земельного участка, установленная градостроительным регламентом;
	– линии застройки – условные линии, устанавливающие границы застройки при размещении зданий, строений, сооружений с отступом от красных линий или от границ земельного участка;
	– максимальная плотность застройки – установленная градостроительным регламентом  суммарная поэтажная площадь застройки наземной части зданий и сооружений в габаритах наружных стен, приходящаяся на единицу территории участка;
	– некапитальный объект недвижимости (временная постройка, временный строительный объект) – строительный объект, не отнесенный к объектам капитального строительства (временная постройка, навес, площадка складирования и другие подобные постройки, расположенный на предоставленном в установленном порядке и на установленный срок земельном участке, для ведения торговой деятельности, оказания услуг или для других целей, не связанных с созданием (реконструкцией) объектов капитального строительства, а временный объект, используемый для строительства (реконструкции, капитального ремонта) объектов капитального строительства;
	– объект индивидуального жилищного строительства – отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более чем три, предназначенный для проживания одной семьи;
	– ОКС – объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, а также объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;
	– придомовая территория – часть земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объектами, входящими в состав общего имущества многоквартирного дома;
	– приквартирный участок – земельный участок, предназначенный для использования и содержания квартиры в блокированном жилом доме;
	– приусадебный участок – земельный участок, предназначенный для строительства, эксплуатации и содержания индивидуального жилого дома (частей жилого дома);
	– публичный сервитут – право ограниченного пользования чужой недвижимостью, установленное посредством нормативного правового акта (актов) или договора между Администрацией городского округа Похвистнево Самарской области либо и физическим или юридическим лицом на основании градостроительной документации и Правил в случаях, если это определяется государственными или общественными интересами;
	– разрешенное использование – использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительными регламентами и ограничениями, установленными законодательством;
	– разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитального ремонта, за исключением случаев предусмотренных ГК РФ;
	– разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта ОКС в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного ОКС градостроительному плану земельного участка и проектной документации;
	– строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);
	– ОКС– объект капитального строительства;
	– реконструкция ОКС (за исключением линейных объектов) – изменение параметров ОКС, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение ОКС, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций ОКС, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;
	– реконструкция линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;
	– капитальный ремонт ОКС (за исключением линейных объектов) – замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов;
	– капитальный ремонт линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;
	строительные намерения заявителя - планируемое строительство, реконструкция, капитальный ремонт ОКС;
	– территориальные зоны – зоны, для которых в Правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;
	– территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары);
	– функциональные зоны – зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение;
	– этажность - количество надземных этажей, в том числе технический этаж, мансардный, а также цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м.

[bookmark: _Toc456886676]Статья 2. Правовые основания введения, назначение и область применения Правил

Правила землепользования и застройки городского округа Похвистнево Самарской области (с входящими в его состав г. Похвистнево и п. Октябрьский) являются нормативным правовым актом городского округа Похвистнево Самарской области, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и другими нормативными правовыми актами Российской Федерации, Самарской области и правовыми актами городского округа Похвистнево Самарской области.
1. Цели Правил:
1) Создание условий для устойчивого развития территории городского округа Похвистнево Самарской области, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия.
2) Создание условий для планировки территории городского округа Похвистнево Самарской области;
3) Обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и ОКС;
4) Создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и ОКС.
2. Правила содержит три раздела:
· Раздел I «Порядок применения Правил и внесения в них изменений»;
· Раздел II «Карта градостроительного зонирования»;
· Раздел III «Градостроительные регламенты».
Раздел I содержит положения:
· о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления городского округа Похвистнево Самарской области;
· об изменении видов разрешенного использования земельных участков и ОКС физическими и юридическими лицами;
· о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления городского округа Похвистнево Самарской области;
· о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;
· о внесении изменений в Правила;
· о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.
Раздел II содержит Карту градостроительного зонирования городского округа Похвистнево Самарской области в, том числе:
· Карту градостроительного зонирования городского округа Похвистнево Самарской области применительно к территории г. Похвистнево;
· Карту градостроительного зонирования городского округа Похвистнево Самарской области применительно к территории п. Октябрьский.
Раздел III содержит градостроительные регламенты территориальных зон (виды разрешенного использования земельных участков и ОКС, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции ОКС).
3. Основания для принятия решений по вопросам землепользования и застройки
1) Решения по вопросам землепользования и застройки принимаются на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые распространяются в равной мере на все расположенные в пределах границ территориальной зоны земельные участки и ОКС независимо от форм собственности, обозначенные на карте градостроительного зонирования.
2) Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, указанные в части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации применительно к территориям, землям и зонам, указанным в части 5 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации
Градостроительные регламенты не установлены для земель, указанных в части 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Особенности застройки и использования таких земельных участков и размещенных на них ОКС определены статьей 25 Правил.
4. Область применения Правил
1) Правила распространяются на всю территорию городского округа Похвистнево Самарской области, в том числе на территорию в границах г. Похвистнево и п. Октябрьский.
2) Требования установленных Правилами градостроительных регламентов сохраняются при изменении формы собственности на земельный участок, на ОКС, при переходе прав на земельный участок, на ОКС другому правообладателю.
5. Правила применяются, в том числе, при:
- подготовке, проверке и утверждении документации по планировке территории, в том числе градостроительных планов земельных участков;
- принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и ОКС;
- принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС;
- осуществлении муниципального земельного и лесного контроля на территории городского округа Похвистнево Самарской области.
6. Правила обязательны для исполнения физическими и юридическими лицами, органами государственной власти и местного самоуправления и их должностными лицами.

[bookmark: _Toc456886677]Статья 3. Соотношение Правил с Генеральным планом и документацией по планировке территории

1. Правила разработаны на основе Генерального плана.
В случае внесения в установленном порядке изменений в генеральный план, соответствующие изменения при необходимости вносятся в Правила.
2. Документация по планировке территории разрабатывается на основе Генерального плана и Правил, и не должна им противоречить.
3. Нормативные и ненормативные правовые акты органов местного самоуправления городского округа Похвистнево Самарской области, за исключением генерального плана и разрешений на строительство, принятые до вступления в силу Правил, применяются в части, не противоречащей им.

[bookmark: _Toc456886678]Статья 4. Действие Правил по отношению к ранее возникшим правам

1. Действие Правил не распространяется на градостроительные планы земельных участков и разрешения на строительство, выданные до вступления в силу Правил. Правообладатели земельных участков имеют право осуществить любое строительство в соответствии с видами разрешенного использования и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции ОКС, содержащимися в таком градостроительном плане земельного участка.
2. В случае, если перечень видов разрешенного использования и (или) наименование отдельного вида разрешенного использования, содержащиеся в Правилах, не соответствуют перечню видов разрешенного использования и (или) наименованию отдельного вида разрешенного использования, указанных в каком-либо правоустанавливающем или правоудостоверяющем документе, выданном в установленном порядке физическому и юридическому лицу до вступления в силу Правил (свидетельство о государственной регистрации прав на объект недвижимости, градостроительный план земельного участка, договор купли-продажи или аренды объекта недвижимости и т.п.), не требуется обязательного переоформления указанных правовых документов в целях приведения в соответствие с требованиями Правил. Изменение перечня видов разрешенного использования и (или) формулировки отдельного вида разрешенного использования производится в добровольном порядке путем внесения изменения в соответствующий документ или путем выдачи нового документа.
3. Градостроительные планы земельных участков, выданные до вступления в силу Правил, решений о внесении изменений в Правила, являются действительными. 
4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, установленные Правилами, не применяются к земельным участкам:
1) находящимся в государственной и муниципальной собственности, предоставляемым в собственность бесплатно гражданам, имеющим трех и более детей;
2) находящимся в государственной и муниципальной собственности, предоставляемым бесплатно в собственность иным, не указанным в подпункте 1 настоящего пункта отдельным категориям граждан и (или) некоммерческим организациям, созданным гражданами, в случаях, предусмотренных федеральными законами, отдельным категориям граждан в случаях, предусмотренных законами Самарской области;
3) находящимся в государственной и муниципальной собственности, предоставляемым гражданам для индивидуального жилищного строительства, личного подсобного хозяйства, садоводства, огородничества, дачного хозяйства, размер которых менее минимального размера земельного участка, установленного Правилами, при наличии общей границы с земельным участком, которым гражданин обладает на праве собственности или постоянного (бессрочного) пользования, или пожизненного наследуемого владения;
4) учтенным в соответствии с Федеральным законом 24.07.2007 № 221- ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» до вступления в силу Правил;
5) права, на которые возникли до дня вступления в силу Федерального закона 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» и не прекращены, государственный кадастровый учет которых не осуществлен, сведения о которых внесены в государственный кадастр недвижимости в качестве ранее учтенных;
6) находящимся в государственной или муниципальной собственности, на которых расположены здания, сооружения, предоставляемым в собственность или в аренду гражданам, юридическим лицам, являющимся собственниками соответствующих зданий, сооружений, в случаях, предусмотренных статьей 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации;
7) находящимся в частной собственности, образованным в результате объединения земельных участков, имеющих смежные границы, с одинаковым видом разрешенного использования.
5. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, указанных в подпунктах 1-2 пункта 4 настоящей статьи, устанавливаются законами Самарской области в соответствии с пунктом 2 статьи 39.19 Земельного кодекса Российской Федерации.
6. Размеры земельных участков, указанных в подпунктах 3, 6 пункта 4 настоящей статьи, устанавливаются с учетом их фактической площади.
7. Размеры земельных участков, указанных в подпунктах 4 и 5 пункта 4 настоящей статьи, устанавливаются в соответствии с данными государственного кадастра недвижимости.
[bookmark: _Toc456886679]
Положение о регулировании землепользования и застройки 
органами местного самоуправления
[bookmark: _Toc456886680]
Статья 5. Органы, осуществляющие регулирование землепользования и застройки на территории городского округа Похвистнево Самарской области
1. На территории городского округа Похвистнево Самарской области регулирование землепользования и застройки, муниципальный земельный и лесной контроль осуществляется органами и лицами, наделенными полномочиями по регулированию землепользования и застройки; уполномоченными в области архитектуры и градостроительства, имущественных и земельных отношений отраслевыми и функциональными органами (подразделениями, должностными лицами) Администрации городского округа Похвистнево Самарской области и муниципальными учреждениями.
2. Полномочия органов местного самоуправления городского округа Похвистнево Самарской области в сфере регулирования землепользования и застройки устанавливаются в соответствии с федеральным законодательством, законодательством Самарской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления городского округа Похвистнево Самарской области.
3. Полномочия отраслевых и функциональных органов (подразделений, должностных лиц) Администрации городского округа Похвистнево Самарской области в сфере регулирования землепользования и застройки, имущественных и земельных отношений устанавливаются Администрацией городского округа Похвистнево Самарской области.
4. Состав и порядок деятельности Комиссии, устанавливается Положением, утверждаемым постановлением Администрации городского округа Похвистнево Самарской области.

[bookmark: _Toc456886681]Статья 6. Полномочия представительного органа городского округа Похвистнево Самарской области в сфере регулирования землепользования и застройки
К полномочиям представительного органа городского округа Похвистнево Самарской области в сфере регулирования землепользования и застройки относятся:
1) принятие в пределах своей компетенции нормативных правовых актов городского округа Похвистнево Самарской области в сфере регулирования землепользования и застройки, муниципальных программ в области градостроительной деятельности и рационального использования земель, находящихся в границах городского округа Похвистнево Самарской области, внесение в них изменений;
2) утверждение Генерального плана, Правил, Местных нормативов градостроительного проектирования и внесение в них изменений;
3) принятие решений по установлению (изменению) границ г. Похвистнево и п. Октябрьский, по представлению Администрации городского округа Похвистнево Самарской области;
4) выступление с законодательной инициативой по вопросам изменения границ городского округа Похвистнево Самарской области, предусматривающих включение (исключение) земельных участков;
5) иные полномочия, отнесенные к компетенции представительного органа Городского округа Похвистнево Самарской области Уставом городского округа Похвистнево Самарской области, решениями представительного органа городского округа Похвистнево Самарской области в соответствии с действующим законодательством.

[bookmark: _Toc456886682]Статья 7. Полномочия Главы городского округа Похвистнево Самарской области в сфере регулирования землепользования и застройки

К полномочиям Главы городского округа Похвистнево Самарской области в сфере регулирования землепользования и застройки относятся:
1) принятие решений о проведении публичных слушаний по проекту Правил и внесению в них изменений, по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС, по предоставлению разрешения на условно - разрешенный вид использования земельного участка или ОКС
[bookmark: _Toc456886683]2) иные полномочия, отнесенные к компетенции Главы городского округа Похвистнево Самарской области, установленные Уставом городского округа Похвистнево Самарской области, решениями представительного органа городского округа Похвистнево Самарской области в соответствии с действующим законодательством.

Статья 8. Полномочия Администрации городского округа Похвистнево Самарской области в сфере регулирования землепользования и застройки

1. К полномочиям Администрации городского округа Похвистнево Самарской области, ее отраслевых и функциональных органов, курирующих вопросы архитектуры и градостроительства, имущественных и земельных отношений в сфере регулирования землепользования и застройки относятся:
1) организация разработки, проведение публичных слушаний и представление представительному органу городского округа Похвистнево Самарской области на утверждение проектов Генерального плана, Правил, Местных нормативов градостроительного проектирования, а также проектов внесения в них изменений;
2) согласование в установленном порядке проекта Генерального плана с уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, с Правительством Самарской области, с органами местного самоуправления муниципальных образований, имеющих общую границу с городским округом Похвистнево Самарской области;
3) создание Комиссии;
4) организация разработки, проведение публичных слушаний и утверждение проектов планировки территории, проектов межевания территории;
5) подготовка и утверждение положения о деятельности Комиссии;
6) подготовка проектов документов, проведение публичных слушаний по вопросам установления (изменения) границ г. Похвистнево и п. Октябрьский, предусматривающих включение (исключение) земельных участков в границы (из границ) г. Похвистнево и п. Октябрьский;
7) проверка проекта Правил, проекта внесения изменений в Правила, проектов планировки территории, проектов межевания территории на соответствие техническим регламентам, Генеральному плану, Местным нормативам градостроительного проектирования, градостроительным регламентам с учетом:
- границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации границ территорий выявленных объектов культурного наследия;
- границ зон с особыми условиями использования территорий;
- программ комплексного развития систем коммунальной, транспортной социальной инфраструктуры;
8) рассмотрение схемы планировочной организации земельного участка, архитектурной части проектной документации на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов, проектов перепланировки помещений, предусматривающих изменение фасадов зданий, архитектурных (эскизных) проектов, концепций застройки территорий, проектов художественного оформления объектов и городской среды, проектов реконструкции и реставрации объектов с целью повышения качества застройки и формирования архитектурного облика г. Похвистнево и п. Октябрьский;
9) рассмотрение проектов трасс линейных объектов;
10) управление и распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной собственности, а также земельными участками государственная собственность на которые не разграничена;
11) осуществление в установленном порядке перевода земель из одной категории в другую, резервирование и изъятие земель, в том числе путем выкупа для муниципальных нужд;
12) подготовка, утверждение и выдача заинтересованным лицам градостроительных планов земельных участков;
13) подготовка документов на земельные участки и территории для строительства с последующим выставлением на торги; на земельные участки для строительства с предварительным согласованием места размещения объектов; на земельные участки под размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства;
14) ведение реестра почтовых адресов, дежурного плана застройки территории городского округа Похвистнево Самарской области, дежурного плана красных линий;
15) рассмотрение и подготовка предложений по согласованию схем расположения земельных участков;
16) выдача разрешений на строительство (за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами), разрешений на ввод в эксплуатацию ОКС на территории городского округа Похвистнево Самарской области;
17) осуществление муниципального контроля (земельный, лесной и иной, установленный действующим законодательством) в порядке, установленном представительным органом городского округа Похвистнево Самарской области;
18) иные полномочия, предусмотренные действующим законодательством.
2. Указанные полномочия могут передаваться отраслевым и функциональным органам (подразделениями, должностными лицами) Администрации городского округа Похвистнево Самарской области и муниципальными учреждениям. Передача указанных полномочий осуществляется постановлением Администрации городского округа Похвистнево Самарской области.

[bookmark: _Toc456886684]Статья 9. Полномочия Комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки

1. К полномочиям Комиссии относятся:
1) подготовка рекомендаций Главе городского округа Похвистнево Самарской области по вопросам подготовки проекта Правил, проекта внесения в них изменений, предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка и ОКС, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС;
2) рассмотрение предложений граждан и юридических лиц в связи с подготовкой проекта Правил, проекта внесения в них изменений, предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка и ОКС, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС;
3) организация и проведение публичных слушаний по рассмотрению проекта Правил, проекта внесения в них изменений, вопросов предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка и ОКС, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС;
4) подготовка протокола публичных слушаний, заключения о результатах публичных слушаний.
2. Состав и порядок деятельности Комиссии утверждаются постановлением Администрации городского округа Похвистнево Самарской области.
[bookmark: _Toc456886685]
Положение об изменении видов разрешенного использования
 земельных участков и ОКС физическими и юридическими лицами
[bookmark: _Toc456886686]
Статья 10. Виды разрешенного использования земельных участков и ОКС
1. Видами разрешенного использования земельного участка и ОКС являются виды использования, предусмотренные Классификатором, и определенные градостроительным регламентом применительно к территориальной зоне, в которой размещается указанный земельный участок, в качестве:
1) основных видов разрешенного использования;
[bookmark: dst100598]2) условно разрешенных видов использования;
[bookmark: dst100599]3) вспомогательных видов разрешенного использования, допустимых только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.
2. Для каждой территориальной зоны устанавливаются несколько видов разрешенного использования земельных участков и ОКС.
3. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и ОКС правообладателями земельных участков и ОКС, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований, с учетом соблюдения требований:
- технических регламентов, санитарных норм;
- региональных и (или) местных нормативов градостроительного проектирования;
- публичных сервитутов;
- предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции ОКС;
- ограничений использования земельных участков и ОКС, установленных в зонах с особыми условиями использования территории;
- иными требованиями, установленными в соответствии с действующим законодательством.
4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и ОКС органами государственной власти, органами местного самоуправления городского округа Похвистнево Самарской области, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями выбираются в соответствии с действующим законодательством.
5. Применение правообладателями земельных участков и ОКС, указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов разрешенного использования ОКС осуществляется если:
	-параметры вспомогательных видов использования ОКС определены в соответствии с проектом планировки территории и указаны в градостроительном плане земельного участка;
	-применение вспомогательного вида разрешенного использования ОКС планируется исключительно в целях обеспечения функционирования, эксплуатации, инженерного обеспечения, обслуживания расположенных на этом земельном участке ОКС основных и (или) условно разрешенных видов использования.
6. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или ОКС осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 13 Правил.
7. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 14 Правил.
8. Решения об изменении вида разрешенного использования земельных участков и ОКС, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в соответствии с федеральными законами.

[bookmark: _Toc456886687]Статья 11. Порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и ОКС, на которые распространяется действие градостроительного регламента

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и ОКС, на которые распространяется действие градостроительного регламента, осуществляется в соответствии с таким регламентом, если такое изменение не противоречит:
· техническим регламентам;
· санитарным и гигиеническим нормам;
· Региональным и (или) Местным нормативам градостроительного проектирования;
· ограничениям использования земельных участков и ОКС, установленных в зонах с особыми условиями использования территории;
·   Генеральному плану и документации по планировке территории;
· прочим требованиям, установленным согласно действующему законодательству.
2. Правообладатели земельных участков и ОКС, за исключением указанных в части 8 статьи 10 Правил, осуществляют изменения видов разрешенного использования земельных участков и ОКС:
1) без дополнительных согласований и разрешений в случаях:
· когда один из указанных в градостроительном регламенте основных видов разрешенного использования земельного участка, ОКС заменяется другим основным или вспомогательным видом, при этом изменения не требуют перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований ОКС, для осуществления которых необходимо получение соответствующих разрешений, согласований;
· когда один из указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов разрешенного использования земельного участка, ОКС заменяется другим вспомогательным или основным видом, при этом изменения не требуют перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований ОКС, для осуществления которых необходимо получение соответствующих разрешений, согласований;
2) при условии получения соответствующих разрешений, согласований в случаях:
· если строительные намерения физических и юридических лиц относятся к условно разрешенным видам использования земельного участка или ОКС;
· если размеры земельных участков меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики земельных участков неблагоприятны для застройки;
· установленных законодательством при осуществлении перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований ОКС, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, противопожарной безопасности.
3. Изменение основного вида разрешенного использования на вспомогательный вид разрешенного использования допускается только в случае, если на земельном участке реализован какой-либо иной основной вид разрешенного использования.
4. Изменение видов разрешенного использования ОКС, связанное с переводом помещений из категории жилых помещений в категорию нежилых помещений или из категории нежилых помещений в категорию жилых помещений осуществляется в соответствии с жилищным законодательством.
5. Изменение видов разрешенного использования ОКС путем строительства, реконструкции осуществляется в соответствии с требованиями, указанными в части 1 настоящей статьи, в соответствии с градостроительным планом земельного участка, а также (кроме случаев, установленных законодательством) в соответствии с проектной документацией и при наличии разрешения на строительство.
6. Изменение видов разрешенного использования ОКС путем строительства, реконструкции органами государственной власти, органами местного самоуправления городского округа Похвистнево Самарской области, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями осуществляется в соответствии с требованиями, указанными в части 1 настоящей статьи, и действующим законодательством.

[bookmark: _Toc456886688]Статья 12. Общие требования градостроительного регламента в части 
предельных размеров земельных участков и предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции ОКС

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции ОКС (в том числе сочетание таких размеров и параметров) градостроительными регламентами применительно к каждой территориальной зоне.
2. В качестве минимальной площади земельных участков устанавливается площадь, соответствующая минимальным нормативным показателям, предусмотренным Региональными и (или) Местными нормативами градостроительного проектирования, нормативными правовыми актами и иными требованиями действующего законодательства к размерам земельных участков.
3. Необходимые минимальные отступы зданий, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями технических регламентов, санитарных норм, противопожарных норм, Региональных и (или) Местных нормативов градостроительного проектирования, с учетом ограничений использования земельных участков и ОКС в зонах с особыми условиями использования территории.

[bookmark: _Toc456886689]Статья 13. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или ОКС

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или ОКС (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию. Заявление составляется в свободной форме и предоставляется в письменном виде.
Заявление может содержать материалы, обосновывающие требования о предоставлении указанного разрешения. Обосновывающие материалы предоставляются в виде технико-экономического обоснования, эскизного проекта строительства, реконструкции ОКС, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования. Могут предоставляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений.
2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Публичные слушания проводятся Комиссией в соответствии с Положением об организации и проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности  на территории городского округа Похвистнево Самарской области, утвержденным решением Думы городского  округа Похвистнево Самарской области  от 26.09.2018 № 43-272 (далее - Положение о порядке организации и проведении публичных слушаний).
3. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в его предоставлении с указанием причин принятого решения и направляет их Главе городского округа Похвистнево Самарской области.
В рекомендациях Комиссии должны содержаться также выводы о возможности соблюдения в при таком виде использования земельного участка и ОКС:
· требований технических регламентов, Региональных и (или) Местных нормативов градостроительного проектирования, проектов зон охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и других требований, установленных действующим законодательством;
· прав и законных интересов других физических и юридических лиц.
4. На основании указанных в части 3 настоящей статьи рекомендаций Глава городского округа Похвистнево Самарской области в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации и размещается на официальном сайте городского округа Похвистнево Самарской области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
5. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или ОКС включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.
6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

[bookmark: _Toc456886690]Статья 14. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС.
2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.
3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. Заявление составляется в свободной форме и предоставляется в письменном виде.
Заявление может содержать материалы, обосновывающие требования о предоставлении указанного разрешения. Обосновывающие материалы предоставляются в виде эскизного проекта строительства, реконструкции ОКС, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства. Могут предоставляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений.
4. Вопрос о предоставлении такого разрешения подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Публичные слушания проводятся Комиссией в соответствии с Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний, утвержденным представительным органом городского округа Похвистнево Самарской области.
5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации Главе городского округа Похвистнево Самарской области.
6. Глава городского округа Похвистнево Самарской области в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.
7. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС или об отказе в предоставлении такого разрешения.

[bookmark: _Toc456886691]Статья 15. Общие требования градостроительного регламента в части ограничений использования земельных участков и ОКС

1. Ограничения использования земельных участков и ОКС, находящихся в границах зон с особыми условиями использования территории, определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации и отображаются на карте зон с особыми условиями использования территории.
Указанные ограничения могут относиться к видам разрешенного использования земельных участков и ОКС, к предельным размерам земельных участков, к предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции ОКС.
2. Требования градостроительного регламента в части видов разрешенного использования земельных участков и ОКС, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС действуют лишь в той степени, в которой не противоречат ограничениям использования земельных участков и ОКС, установленных в зонах с особыми условиями использования территории.
3. Если указанные ограничения исключают один или несколько видов разрешенного использования земельных участков и (или) ОКС из числа, предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны или дополняют его, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется соответственно ограниченный или расширенный перечень видов разрешенного использования земельных участков и (или) ОКС.
4. Если указанные ограничения устанавливают значения предельных размеров земельных участков и (или) предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС, отличные от предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяются наименьшие значения в части максимальных и наибольшие значения в части минимальных размеров земельных участков и параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС.
5. Если указанные ограничения дополняют перечень предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС, установленных применительно к конкретной территориальной зоне, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется расширенный перечень предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС.
6. Если указанные ограничения устанавливают, в соответствии с законодательством, перечень согласующих организаций, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории, установленные виды разрешенного использования, предельные размеры и предельные параметры земельных участков и ОКС применяются с учетом необходимых исключений, дополнений и иных изменений, изложенных в заключениях согласующих организаций.
7. Границы зон с особыми условиями использования территории могут не совпадать с границами территориальных зон и пересекать границы земельных участков.

[bookmark: _Toc456886692]Статья 16. Использование земельных участков и ОКС, не соответствующих градостроительному регламенту

Земельные участки, объекты капитального строительства, образованные, созданные в установленном порядке до введения в действие Правил и расположенные на территориях, для которых установлен соответствующий градостроительный регламент и на которые распространяется действие указанного градостроительного регламента, являются несоответствующими градостроительному регламенту, в любом из следующих случаев:
· виды использования земельного участка и (или) ОКС не установлены градостроительным регламентом территориальной зоны, в которой расположен такой участок и (или) объект;
· виды использования земельного участка и (или) ОКС не допускаются в зоне с особыми условиями использования территории, в границах которой расположен такой участок и (или) объект;
· параметры ОКС не соответствуют предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции ОКС, установленным градостроительным регламентом территориальной зоны, в которой расположен такой объект;
· параметры ОКС не допускаются в зоне с особыми условиями использования территории, в границах которой расположен такой объект;
· санитарно-защитная зона, подлежащая установлению в связи с использованием земельного участка и (или) ОКС, подлежит установлению (установлена, частично установлена) вне территориальной зоны, в которой расположен такой участок и (или) объект (граница санитарно-защитной зоны пересекает границу территориальной зоны);
· указанная выше санитарно-защитная зона, подлежит установлению (установлена, частично установлена) на территории зон охраны объектов культурного наследия, иных зон с особыми условиями использования территорий, на которые в соответствии с законодательством не допускаются внешние техногенные воздействия, требующие установления санитарно-защитных зон (граница санитарно-защитная зона пересекает границу такой зоны).

[bookmark: _Toc456886693]Положение о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления

[bookmark: _Toc456886694]Статья 17. Общие положения подготовка и утверждение документации по планировке территории

1. Цели подготовки документации по планировке территории, виды такой документации, требования к такой документации и порядок ее разработки согласно главе 5 «Планировка территории» Градостроительного кодекса Российской Федерации.
2. Органы местного самоуправления городского округа Похвистнево Самарской области принимают решение о подготовке документации по планировке территории, обеспечивают подготовку документации по планировке территории за исключением случаев, когда такие решения в установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации случаях принимаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным органом исполнительной власти Самарской области, а также когда такие решения принимаются самостоятельно следующими заинтересованными лицами:
1) лицами, с которыми заключены договоры о развитии застроенной территории, договоры о комплексном освоении территории, в том числе в целях строительства жилья экономического класса, договоры о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления;
[bookmark: dst100153]2) одним или несколькими правообладателями земельных участков и (или) объектов недвижимого имущества, расположенных в границах территории, подлежащей комплексному развитию по инициативе таких правообладателей, в том числе лицами, которым земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, предоставлены в аренду, в безвозмездное пользование в соответствии с земельным законодательством;
[bookmark: dst100154]3) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в целях их реконструкции;
[bookmark: dst100155]4) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в случае подготовки документации по планировке территории для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
3. Органы местного самоуправления городского округа Похвистнево Самарской области утверждают документацию по планировке территории в границах городского округа Похвистнево Самарской области за исключением случаев, когда  решение о подготовке документации по планировке территории в установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации случаях принято уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным органом исполнительной власти Самарской области, а также подготовка и утверждение такой документации по планировке территории осуществляется указанным уполномоченным органом исполнительной власти.
4.Видами документации по планировке территории являются:
[bookmark: dst100070]1) проект планировки территории;
[bookmark: dst100071]2) проект межевания территории.
6. Перечень случаев, в которых подготовка документации по планировке территории является обязательной, а также случаев, в которых допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки территории, согласно статьям 41 - 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
7. Общие требования к документации по планировке территории; необходимость, виды и состав инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории; состав и содержание проекта планировки территории и проекта межевания территории, согласно статьям 41.1, 41.2, 42 и 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
8. Не допускается осуществлять органами местного самоуправления городского округа Похвистнево Самарской области подготовку документации по планировке территории (за исключением случая, предусмотренного частью 6 статьи 18 Градостроительного кодекса Российской Федерации), предусматривающей размещение объектов местного значения в областях, указанных в пункте 1 части 5 статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации, если размещение таких объектов не предусмотрено Генеральным планом.
[bookmark: _Toc456886695]Статья 18. Особенности подготовки документации по планировке территории применительно к территории городского округа Похвистнево Самарской области
[bookmark: _Toc456886696]1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется согласно ст. 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
2. Решение о подготовке документации по планировке территории применительно к территории городского округа Похвистнево Самарской области принимается органом местного самоуправления городского округа Похвистнево Самарской области по инициативе указанного органа либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории. 
В случае подготовки документации по планировке территории заинтересованными лицами, указанными в пункте 2 статьи 12 Правил, принятие органом местного самоуправления городского округа Похвистнево Самарской области решения о подготовке документации по планировке территории не требуется. Расходы указанных заинтересованных лиц на подготовку документации по планировке территории не подлежат возмещению за счет средств бюджета городского округа Похвистнево Самарской области.
3. При разработке документации по планировке территории на основании решения органа местного самоуправления городского округа Похвистнево Самарской области указанное решение принимается Главой Городского округа Похвистнево Самарской области путем издания постановления, в котором определяются границы соответствующей территории, порядок и сроки подготовки документации, ее содержание.
Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещает информацию о такой документации на официальном сайте городского округа Похвистнево Самарской области  в сети «Интернет».
4. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в Администрацию городского округа Похвистнево Самарской области свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.
5. Администрация городского округа Похвистнево Самарской области и заинтересованные лица, указанные в пункте 2 статьи 12 Правил обеспечивают подготовку документации по планировке территории на основании Генерального плана и Правил (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов) в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.
6. Заинтересованные лица, указанные в пункте 2 статьи 12 Правил, направляют подготовленную документацию по планировке территории для утверждения в Администрацию городского округа Похвистнево Самарской области.
7. Администрация городского округа Похвистнево Самарской области осуществляет проверку документации по планировке территории на соответствие требованиям, установленным пунктом 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации. По результатам проверки указанный орган принимает соответствующее решение о направлении документации по планировке территории Главе городского округа Похвистнево Самарской области или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку
8. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об утверждении которых принимается в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации органами местного самоуправления городского округа Похвистнево Самарской области, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.
9. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся в случаях, установленных пунктом 5.1 статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации
[bookmark: sub_4103]10. В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, подготовка документации по планировке территории не требуется. При этом размеры образованных земельных участков не должны превышать предусмотренные градостроительным регламентом максимальные размеры земельных участков и не должны быть меньше предусмотренных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков. Обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образованному земельному участку. Объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образованный земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.
[bookmark: 4105][bookmark: sub_4602]11. Подготовка документации по планировке территории осуществляется Администрацией городского округа Похвистнево Самарской области самостоятельно либо на основании государственного или муниципального контракта, заключенного по итогам размещения заказа в соответствии с законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд.
12. Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств.
13. Документация по планировке территории, расположенной в городском округе Похвистнево Самарской области, подготовленная на основании решения уполномоченного федерального органа исполнительной власти, органа исполнительной власти Самарской области, до ее утверждения подлежит согласованию с Администрацией городского округа Похвистнево Самарской области.
Глава городского округа Похвистнево Самарской области обеспечивает опубликование указанной документации по планировке территории (проектов планировки территории и проектов межевания территории) в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещает информацию о такой документации на официальном сайте городского округа Похвистнево Самарской области  в сети «Интернет».
[bookmark: 4606][bookmark: 4607][bookmark: _Toc282347522][bookmark: _Toc293914861]14. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.
[bookmark: 4608]При проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные возможности для выражения своего мнения.
[bookmark: 4609]Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории вправе представить в Комиссию свои предложения и замечания, касающиеся проекта планировки территории или проекта межевания территории, для включения их в протокол публичных слушаний.
[bookmark: 46010]Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте городского округа Похвистнево Самарской области  в сети «Интернет».
[bookmark: 46011][bookmark: 46012]Администрация городского округа Похвистнево Самарской области направляет соответственно Главе городского округа Похвистнево Самарской области подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний.
[bookmark: 46013]Глава городского округа Похвистнево Самарской области с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в Администрацию городского округа Похвистнево Самарской области на доработку с учетом указанных протокола и заключения.
[bookmark: 46014]15. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте городского округа Похвистнево Самарской области в сети «Интернет».
[bookmark: 46015]16. На основании документации по планировке территории, утвержденной Главой городского округа Похвистнево Самарской области, Дума городского округа Похвистнево Самарской области вправе вносить изменения в Правила в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

Статья 19. Порядок подготовки документации по планировке территории
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании Генерального плана, Правил, требований технических регламентов, Региональных и (или) Местных нормативов градостроительного проектирования, с учетом границ территорий объектов культурного наследия (в том числе выявленных), границ зон с особыми условиями использования территорий, а также с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программ комплексного развития транспортной инфраструктуры, программ комплексного развития социальной инфраструктуры.
2. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается Администрацией городского округа Похвистнево Самарской области по инициативе самой Администрации городского округа Похвистнево Самарской области, либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории, за исключением случая, указанного в части 3 настоящей статьи. В случае принятия решения о подготовке документации по планировке территории на основании предложений физических или юридических лиц, подготовка документации по планировке осуществляется данными физическими или юридическими лицами за счет их средств.
3. В случае если в отношении соответствующей территории заключен договор о комплексном освоении территории либо договор о развитии застроенной территории, принятие Администрацией городского округа Похвистнево Самарской области решения о подготовке документации по планировке территории не требуется. Подготовка документации по планировке соответствующей территории осуществляется лицами, с которыми заключены указанные договоры.
4. Указанное в части 2 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте городского округа Похвистнево Самарской области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
5. В решении о подготовке документации по планировке территории должны содержаться следующие сведения:
· местонахождение земельного участка или земельных участков (квартал, микрорайон и т.п.), применительно к которой осуществляется планировка территории;
· цель планировки территории;
· содержание работ по планировке территории;
· сроки проведения работ по планировке территории;
· виды разрабатываемой документации по планировке территории;
В указанном решении могут содержаться и иные сведения.
6. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в Администрацию городского округа Похвистнево Самарской области свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании этих документов.
7. Администрация городского округа Похвистнево Самарской области осуществляет проверку документации по планировке территории на соответствие требованиям, установленным частью 1 настоящей статьи. Применительно к линейным объектам транспортной инфраструктуры местного значения проверка также осуществляется на соответствие результатам инженерных изысканий. По результатам проверки Администрация городского округа Похвистнево Самарской области принимает решение о направлении документации по планировке территории Главе городского округа Похвистнево Самарской области для назначения публичных слушаний или решение об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.
8. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом городского округа Похвистнево Самарской области и нормативными правовыми актами представительного органа городского округа Похвистнево Самарской области.
9. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся, если они подготовлены в отношении:
· территории, подлежащей комплексному освоению в соответствии с договором о комплексном освоении территории;
· территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу;
· территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.
10. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном частью 4 настоящей статьи.
11. Глава городского округа Похвистнево Самарской области, с учетом протокола и заключения о результатах публичных слушаний, принимает решение об утверждении документации по планировке или об ее отклонении и направлении на доработку с учетом указанных протокола и заключения. В данном решении указываются обоснованные причины отклонения, а также сроки доработки документации по планировке.
12. Утвержденная документация по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном частью 4 настоящей статьи в течение семи дней со дня утверждения.
13. На основании документации по планировке территории, утвержденной Главой городского округа Похвистнево Самарской области, могут быть внесены изменения в Правила в части уточнения установленных градостроительными регламентами предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции ОКС.
14. В случае, если физическое или юридическое лицо обращается в Администрацию городского округа Похвистнево Самарской области с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, проведение процедур, предусмотренных частями 2 - 14 настоящей статьи, не требуется. Администрация городского округа Похвистнево Самарской области в течение тридцати дней со дня поступления указанного обращения осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка и утверждает его. Администрация городского округа Похвистнево Самарской области предоставляет заявителю градостроительный план земельного участка без взимания платы.
15. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Самарской области, органы местного самоуправления городского округа Похвистнево Самарской области, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.
16. Утвержденная документация по планировке территории подлежит размещению на официальном сайте городского округа Похвистнево Самарской области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

[bookmark: _Toc456886697]Положение о проведении публичных слушаний по вопросам
землепользования и застройки
[bookmark: _Toc456886698]
Статья 20. Особенности проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и ОКС по вопросам землепользования и застройки проводятся публичные слушания.
2. Публичные слушания проводятся Комиссией в соответствии с Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний, утвержденным представительным органом городского округа Похвистнево Самарской области.
3. Обсуждению на публичных слушаниях подлежат:
· проект Правил и проекты внесений изменений в Правила;
· вопросы предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка и ОКС;
· вопросы предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС;
· иные вопросы землепользования и застройки, установленные действующим законодательством.
4. Глава городского округа Похвистнево Самарской области при получении от Администрации городского округа Похвистнево Самарской области проекта Правил и проекта внесения в них изменений принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.
5. Продолжительность публичных слушаний по проекту Правил составляет не менее 2 и не более 4 месяцев со дня опубликования такого проекта.
6. В случае подготовки Правил применительно к части городского округа Похвистнево Самарской области публичные слушания по проекту Правил проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) ОКС, находящихся в границах указанной части территории городского округа Похвистнево Самарской области. В случае подготовки изменений в Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения публичных слушаний не может быть более чем один месяц.
7. Публичные слушания по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования и на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или ОКС, применительно к которым запрашивается разрешение. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении указанных разрешений. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей не может быть более одного месяца.
8. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или ОКС, а также отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и ОКС, подверженных риску такого негативного воздействия.
9. Заключения о результатах публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, и размещается на официальном сайте городского округа Похвистнево Самарской области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
10. Публичные слушания по вопросу внесения изменений в Правила не проводятся в случае:
- если такие изменения связаны с отображением на карте градостроительного зонирования утвержденных уполномоченными государственными органами границ зон с особыми условиями использования территорий, а также включением в состав градостроительных регламентов, установленных уполномоченными государственными органами градостроительных ограничений по требованиям использования объектов недвижимости в границах зон с особыми условиями использования территорий.
- если такие изменения вносятся по требованию уполномоченного федерального органа исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти Самарской области по обеспечению возможности размещения на территориях городского округа Похвистнево Самарской области предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения (за исключением линейных объектов).

[bookmark: _Toc456886699]Положение о внесении изменений в Правила.

[bookmark: _Toc456886700]Статья 21. Порядок внесения изменений в Правила
1. Изменениями Правил считаются любые изменения текста Правил, карты градостроительного зонирования, карты зон с особыми условиями использования территории.
2. Основаниями для рассмотрения Главой городского округа Похвистнево Самарской области вопроса о внесении изменений в Правила являются:
· требование уполномоченного федерального органа исполнительной власти, уполномоченного органа исполнительной власти Самарской области по обеспечению возможности размещения на территориях городского округа Похвистнево Самарской области предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения (за исключением линейных объектов)
· несоответствие Правил Генеральному плану, возникшее в результате внесения в него изменений;
· поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.
3. Предложения о внесении изменений в Правила направляются:
· федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению ОКС федерального значения;
· органами исполнительной власти Самарской области в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению ОКС регионального значения;
· органами местного самоуправления городского округа Похвистнево Самарской области в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории городского округа Похвистнево Самарской области;
· физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил, земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и ОКС, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.
4. Предложение о внесении изменений в Правила направляется в письменной форме в Комиссию.
5. Комиссия в течение 30 дней со дня поступления предложения о внесении изменений в Правила рассматривает его и подготавливает заключение, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе городского округа Похвистнево Самарской области.
6. Глава городского округа Похвистнево Самарской области с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение 30 дней принимает решение о подготовке проекта внесения изменений в Правила или об отклонении предложения о внесении таких изменений с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.
7. Глава городского округа Похвистнево Самарской области не позднее, чем по истечении 10 дней с даты принятия решения о подготовке проекта внесения изменений в Правила, обеспечивает опубликование сообщения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов и размещает его на официальном сайте городского округа Похвистнево Самарской области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
8. Администрация городского округа Похвистнево Самарской области осуществляет проверку проекта внесения изменений в Правила застройки, на соответствие требованиям технических регламентов, Генеральному плану, схеме территориального планирования Самарской области, схемам территориального планирования Российской Федерации.
9. По результатам указанной в части 8 настоящей статьи проверки Администрация городского округа Похвистнево Самарской области направляет проект внесения изменений в Правила Главе городского округа Похвистнево Самарской области или в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в части 8 настоящей статьи в Комиссию на доработку.
10. Глава городского округа Похвистнево Самарской области при получении от Администрации городского округа Похвистнево Самарской области проекта внесения изменений в Правила принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.
11. Продолжительность публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта.
12. В случае подготовки проекта внесения изменений в Правила применительно к части территории городского округа Похвистнево Самарской области публичные слушания по такому проекту проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) ОКС, находящихся в границах указанной части территории городского округа Похвистнево Самарской области. При подготовке проекта внесения изменений в Правила в части изменения градостроительного регламента, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой регламент. В этих случаях срок проведения публичных слушаний не может быть более чем один месяц.
13. После завершения публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в данный проект и представляет Глава городского округа Похвистнево Самарской области. Обязательными приложениями к проекту внесения изменений в Правила являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.
14. Глава городского округа Похвистнево Самарской области в течение десяти дней после представления ему проекта внесения изменений в Правила и указанных в части 13 настоящей статьи обязательных приложений принимает решение о направлении указанного проекта представительный орган городского округа Похвистнево Самарской области или об отклонении проекта внесения изменений в Правила и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.
15. После утверждения представительным органом городского округа Похвистнево Самарской области, изменения в Правила застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов и на официальном сайте городского округа Похвистнево Самарской области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
[bookmark: _Toc456886701]
Положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки

[bookmark: _Toc456886702]Статья 22. Порядок выдачи разрешений на строительство и ввод объектов в эксплуатацию
Порядок выдачи разрешения на строительство и разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, а также состав документов, которые необходимы для принятия решения о выдаче таких разрешений и перечень органов и организаций, уполномоченных на их выдачу, установлен, соответственно, статьями 51 и 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Органом местного самоуправления, уполномоченным на выдачу таких разрешений, является Администрация городского округа Похвистнево Самарской области.

[bookmark: _Toc456886703]Статья 23. Порядок размещения объектов, для строительства которых не требуется разрешение на строительство

1. Размещение объектов, для строительства которых согласно статьями 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации не требуется разрешение на строительство, является основным разрешенным видом использования земельных участков для любой территориальной зоны, если это не противоречит требованиям нормативных документов, технических регламентов и решений органов местного самоуправления Городского округа Похвистнево Самарской области, регулирующих порядок размещения таких объектов.
Порядок размещения таких объектов устанавливается решениями органов местного самоуправления Городского округа Похвистнево Самарской области.
2. Размещение нестационарных торговых объектов осуществляется с учетом особенностей, установленных статьей 10 Федерального закона от 28.12.2009 № 381-ФЗ «Об основах государственного регулирования торговой деятельности в Российской Федерации».

[bookmark: _Toc456886704]Статья 24. Развитие застроенной территории, освоение территории

Развитие застроенной территории, комплексное освоение территории, освоение территории в целях строительства жилья экономического класса, комплексное освоение территории в целях строительства жилья экономического класса, освоение территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования, освоение территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования осуществляются по договору, заключённому в соответствии с градостроительным, гражданским и земельным законодательством Российской Федерации.
Органом местного самоуправления, уполномоченным на принятие решения о развитии застроенной территории либо об освоении территории, а также на заключение соответствующего договора является Администрация городского округа Похвистнево Самарской области.

[bookmark: _Toc456886705]Статья 25. Порядок использования земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются

1. Уполномоченным органом местного самоуправления, определяющим согласно части 7 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, является Администрация городского округа Похвистнево Самарской области.
2. При определении использования таких участков Администрация городского округа Похвистнево Самарской области действует в соответствии с федеральными законами, руководствуясь Генеральным планом, требованиями технических регламентов, Региональных и (или) Местных нормативов градостроительного проектирования, Правил благоустройства, документации по планировке территории, проектной документации.
3. В градостроительных планах таких земельных участков указываются требования к использованию земельных участков и ОКС, установленные органами, указанными в части 7 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
[bookmark: _Toc456886706]
Статья 26. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в муниципальной собственности

1. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, осуществляется в соответствии со статьёй 11.3 Земельного кодекса Российской Федерации.
2. Не допускается образование земельного участка, границы которого пересекают границы: территориальных зон, лесничеств, лесопарков (Кроме образования земельного участка, для проведения работ по геологическому изучению недр, разработки месторождений полезных ископаемых, размещения линейных объектов, гидротехнических сооружений, а также водохранилищ, иных искусственных водных объектов), линейных объектов федерального, регионального или местного значения.

[bookmark: _Toc456886707]Статья 27. Предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной собственности

1. Предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, осуществляется:
· в собственность, в аренду, в постоянное (бессрочное) пользование или в безвозмездное пользование;
· на торгах или без проведения торгов;
· за плату или бесплатно;
· без предварительного согласования или с предварительным согласованием предоставления земельного участка.
· Порядок предоставления земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, установлен земельным законодательством.
2. Земли и земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, могут использоваться без предоставления земельных участков и установления сервитута в порядке, установленном земельным законодательством.

[bookmark: _Toc456886708]Статья 28. Обмен земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности
1. Обмен земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности, допускается при обмене:
· земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности и изымаемый для муниципальных нужд;
· земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, который находится в частной собственности и предназначен в соответствии с утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории для размещения объекта социальной инфраструктуры (если размещение объекта социальной инфраструктуры необходимо для соблюдения нормативов градостроительного проектирования), объектов инженерной и транспортной инфраструктур или на котором расположены указанные объекты.
2. Порядок и условия заключения договора мены земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности, устанавливаются гражданским и земельным законодательством.

[bookmark: _Toc456886709]Статья 29. Изъятие земельных участков и резервирование земель для муниципальных нужд

1. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях по основаниям, связанным с:
· выполнением международных договоров Российской Федерации;
· строительством, реконструкцией следующих объектов местного значения при отсутствии других возможных вариантов строительства, реконструкции этих объектов:
· объекты систем электро-, газоснабжения, объекты систем теплоснабжения, объекты централизованных систем горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения местного значения;
· автомобильные дороги местного значения;
· иными основаниями, предусмотренными федеральными законами.
2. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд в целях строительства, реконструкции объектов местного значения допускается, если указанные объекты предусмотрены Генеральным планом и утвержденными проектами планировки территории.
3. Принятие решения об изъятии земельных участков для муниципальных нужд в целях, не предусмотренных частью 2 настоящей статьи, должно быть обосновано:
· решением о создании или расширении особо охраняемой природной территории (в случае изъятия земельных участков для создания или расширения особо охраняемой природной территории);
· международным договором Российской Федерации (в случае изъятия земельных участков для выполнения международного договора);
· лицензией на пользование недрами (в случае изъятия земельных участков для проведения работ, связанных с пользованием недрами, в том числе осуществляемых за счет средств недропользователя);
· решением о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции (в случае изъятия земельного участка в связи с признанием расположенного на таком земельном участке многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции).
4. Решение об изъятии земельных участков для муниципальных нужд для строительства, реконструкции объектов местного значения может быть принято не позднее чем в течение трех лет со дня утверждения проекта планировки территории, предусматривающего размещение таких объектов.
5. Резервирование земель для муниципальных нужд осуществляется в случаях, предусмотренных частью 1 настоящей статьи, а земель, находящихся в муниципальной собственности и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, также в случаях, связанных с размещением объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, созданием особо охраняемых природных территорий, строительством водохранилищ и иных искусственных водных объектов, объектов инфраструктуры особой экономической зоны, предусмотренных планом обустройства и соответствующего материально-технического оснащения особой экономической зоны и прилегающей к ней территории. Резервирование земель может осуществляться также в отношении земельных участков, необходимых для целей недропользования.
6. Резервирование земель допускается в установленных документацией по планировке территории зонах планируемого размещения объектов местного значения, в пределах территории, указанной в заявке Администрации городского округа Похвистнево Самарской области на создание особой экономической зоны, а также в пределах иных необходимых в соответствии с федеральными законами для обеспечения муниципальных нужд территорий.
7. Земли для муниципальных нужд могут резервироваться на срок не более чем три года, а при резервировании земель, находящихся в муниципальной собственности и указанных в заявке Администрации городского округа Похвистнево Самарской области на создание особой экономической зоны, на срок не более чем два года. Допускается резервирование земель, находящихся в муниципальной собственности и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, для строительства и реконструкции объектов внутреннего водного транспорта, транспортно-пересадочных узлов, строительства и реконструкции автомобильных дорог местного значения и других линейных объектов муниципального значения на срок до двадцати лет.
8. Порядок изъятия земельных участков и резервирования земель для муниципальных нужд определяется земельным законодательством.

[bookmark: _Toc456886710]Статья 30. Государственный земельный надзор, муниципальный земельный контроль, общественный земельный контроль	
1. На территории Городского округа Похвистнево Самарской области осуществляется государственный земельный надзор, муниципальный земельный контроль и общественный земельный контроль за использованием земель.
2. Государственный земельный надзор и общественный земельный контроль осуществляются в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации.
3. Муниципальный земельный контроль осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации и в порядке, установленном постановлением Правительства Самарской области, а также принятыми в соответствии с ним муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления Городского округа Похвистнево Самарской области.

[bookmark: _Toc456886711]Часть II. Карта градостроительного зонирования

[bookmark: _Toc456886712]Статья 31. Карта градостроительного зонирования

В состав Правил входят Карты градостроительного зонирования, указанные в статье 2 Правил.
На карте градостроительного зонирования установлены и отображены границы территориальных зон.

[bookmark: _Toc456886713]Статья 32. Карта зон с особыми условиями использования территории

Карты отражают проектное состояние территории городского округа Похвистнево Самарской области, включая территории г. Похвистнево и п. Октябрьский, согласно Генеральному плану.
На Картах установлены границы территориальных зон и отображены прогнозируемые границы зон с особыми условиями использования территорий.
Границы территориальных зон установлены с учетом:
– возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;
– функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом;
– сложившейся планировки территории и существующего землепользования;
– планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории;
– предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.
[bookmark: _Toc456886714]
Часть III. Градостроительные регламенты

[bookmark: _Toc456886715]Статья 33. Виды разрешенного использования земельных участков и ОКС, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции ОКС, установленные во всех территориальных зонах
1. Виды разрешенного использования земельных участков и ОКС (далее - Виды разрешенного использования) установлены согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков, утвержденному Приказом Минэкономразвития России от 1.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (далее - Классификатор). Вид использования земельных участков и ОКС, которые не соответствует Описанию вида разрешенного использования земельного участка, установленному Классификатором (в том числе – исключенные из указанного описания), не являются Видом разрешенного использования независимо от указания на него в приведенных ниже градостроительных регламентах территориальных зон. При дополнении Описания вида разрешенного использования земельного участка, установленного Классификатором новым видом, такой вид являются Условно разрешенным Видом разрешенного использования для территориальной зоны, градостроительными регламентом которой разрешено размещение такого участка.
2. Дополнительно к установленным градостроительными регламентами видам разрешенного использования, установленным градостроительными регламентами, на всей территории Городского округа Похвистнево Самарской области (независимо от наименования вида разрешенного использования земельного участка и установленных территориальных зон) устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков, приведенные в нижеследующей Таблице, если федеральным законом не установлено иное.

Виды разрешенного использования земельных участков и ОКС
	Вся территория Городского округа Похвистнево Самарской области

	*Код и на-именование
	Виды разрешенного использования

	
	Основные
	Условно разрешенные
	Вспомога-тельные

	Линейные объекты инженерной инфраструктуры

	Все коды и наименования
	Водоводы, водопроводные сети с диаметром труб до 400 мм (включительно) и сооружения на них
	Водоводы, водопровод-ные сети с диаметром труб свыше 400 мм и сооружения на них
	-

	
	Канализационные сети с диаметром труб до 400 мм (включительно) и сооружения на них, кроме:
- выпусков и ливнеотводов
- сливных станций
- снегоплавильных пунктов
Сети дождевой канализации
	Канализационные сети с диаметром труб свыше 400 мм и сооружения на них
	

	
	Электрические сети напряжением до 10 кВ включительно, кроме размещения устройств для транс-формации электроэнергии (трансформаторных подстанций)2
	Прочие электрические сети, кроме размещения устройств для трансфор-мации электроэнергии (трансформаторных подстанций)
	

	
	Распределительные и магистральные тепловые сети подземной прокладки с диаметром труб до 400 мм (включительно), тепловые пункты и иные сооружения на них
	Распределительные и магистральные тепловые сети подземной прокладки с диаметром труб свыше 400 мм (включительно), тепловые пункты и иные сооружения на них
	

	
	Сети газораспределения среднего и низкого давления (Категории III и IV) подземной прокладки.
Сети газопотребления
	Сети газораспределения
Пункты редуцирования газа (газорегуляторные пункты и установки)
	

	
	Сети проводного радиовещания и оповещения и сооружения на них
Системы электросвязи
	-
	

	
	Наружное освещение
	
	

	Объекты мелиорации

	Все коды и наименования
	-
	Мелиоративные системы и сооружения
	-

	Антенно-мачтовые сооружения

	Все коды и наименования
	Антенны телевизионные индивидуальные и коллективные
Антенны спутниковой связи и иные параболические и аналогичные антенны, диаметром до 0,9 м, включительно
	Антенно-мачтовые сооружения (мачты, башни столбы):
- радиорелейные
- мобильной телефонной связи
Антенны спутниковой связи и иные параболические и аналогичные антенны, диаметром более 0,9 м
	-

	Защитные сооружения (насаждения)

	Все коды и наименования
	Защитные насаждения
Объекты обеспечения пожарной безопасности (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы)
	Объекты инженерной защиты территории
Объекты для защиты от вредного воздействия ОКС и транспорта.
	-

	Информационные и геодезические знаки

	Все коды и наименования
	Дорожные и уличные знаки и указатели.
Указатели наименований улиц, номе-ров зданий (участков, квартир), про-живающих лиц, размещенных объек-тов (юридических и физических лиц, в ведении которых они находятся).
Мемориальные знаки (доски)
Навигационные знаки.
Знаки, обозначающие границы зон с особыми условиями использования территории.
Геодезические знаки
	Рекламные носители (в том числе на специальных конструкциях).
	-

	Прочие земельные участки

	12.0 Земель-ные участки (территории) общего пользования
	Все виды использования, предусмо-тренные Классификатором для таких земельных участков, в том числе, но не исключительно:
- В составе объектов улично-дорожной сети
разворотные площадки
парковки
 - В составе малых архитектурных форм благоустройства:
спортивные площадки (без мест для зрителей)
площадки для отдыха взрослых и игр детей1
площадки для выгула собак1
площадки для мусоросборников
общественные туалеты
	-
	-

	Коды и наи-менования в соответствии с размещае-мыми объектами
	Виды использования и объекты, предусмотренные проектом планировки территории
	
	


*Код и наименование вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатору.
1 – только в жилых зонах.
2 – в общественно-деловых зонах, вне территории жилой застройки – до 35 кВ; в производственных зонах, зонах инженерной и транспортной инфраструктур, зонах специального назначения – до 110 кВ.
3. Дополнительно к предельным размерам земельных участков, установленным градостроительными регламентами, на всей территории Городского округа Похвистнево Самарской области (независимо от наименования вида разрешенного использования земельного участка и установленных территориальных зон) устанавливаются предельные размеры земельных участков, определенные в соответствии с федеральным законодательством, законодательством Самарской области (в том числе, но не исключительно техническими регламентами, сводами правил, санитарными правилами), введенными в действие как до, так и после введения в действия Правил.
При установлении указанных размеров как градостроительными регламентами, так и указанными документами принимается следующее:
· в качестве минимального размера земельных участков принимается наибольший из установленных минимальных размеров;
· в качестве максимального размера земельных участков принимается наименьший из установленных максимальных размеров.
4. Дополнительно к предельным параметры разрешенного строительства, реконструкции ОКС, установленным градостроительными регламентами, на всей территории Городского округа Похвистнево Самарской области (независимо от наименования вида разрешенного использования земельного участка и установленных территориальных зон) устанавливаются указанные предельные параметры, определенные в соответствии с федеральным законодательством, законодательством Самарской области (в том числе, но не исключительно техническими регламентами, сводами правил, санитарными правилами), введенными в действие как до, так и после введения в действия Правил.
При установлении указанных предельных параметров как градостроительными регламентами, так и указанными документами принимается следующее:
· в качестве минимальных значений указанных предельных параметров принимается наибольшие из установленных минимальных значений;
· в качестве максимальных значений указанных предельных параметров (в том числе этажности и высоты ОКС) принимается наименьшие из установленных максимальных размеров.
[bookmark: _Toc456886716]Предельная высота ОКС указывается в градостроительных регламентах без учета антенно-мачтовых сооружений, водонапорных башен, опор линий электропередачи, труб, мачт, флагштоков, столбов, молниеотводов и иных подобных сооружений, в том числе устанавливаемых на кровле ОКС.

Статья 34. Перечень территориальных зон, определенных на территории Городско
го округа Похвистнево Самарской области

На территории Городского округа Похвистнево Самарской области определены территориальные зоны, перечень которых приведен в нижеследующей Таблице. Границы территориальных зон установлены на картах градостроительного зонирования.
Перечень территориальных зон
	Обозна-чение
	Наименование территориальной зоны

	Ж
	Жилая зона

	Ж1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Ж2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами

	Ж3
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

	Ж5
	Зона жилой застройки специального вида

	О
	Общественно-деловая зона

	О1
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	О2
	Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения

	О2(П)
	Подзона объектов образования

	О2(З)
	Подзона объектов здравоохранения

	П
	Производственная зона

	П1
	Производственная зона

	П1.3
	Подзона объектов III -го класса санитарной опасности

	П1.4
	Подзона объектов IV-го класса санитарной опасности

	П1.5
	Подзона объектов V-го класса санитарной опасности

	Р
	Зона рекреационного назначения

	Р(Л)
	Подзона лесов населенных пунктов

	Р(П)
	Подзона парков, скверов и садов

	И
	Зона инженерной инфраструктуры

	И(ЗС)
	Подзона объектов коммунальной инфраструктуры размещения берегозащитных сооружений

	Т
	Зона транспортной инфраструктуры

	Т(АД)
	Подзона размещения автомобильных дорог

	Т(АГ)
	Подзона гаражей индивидуального автомобильного транспорта

	Т(АО)
	Подзона объектов обслуживания автомобильного транспорта

	Сх
	Зона сельскохозяйственного назначения  

	Сх1
	Зона сельскохозяйственных угодий

	Сх2
	Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения

	Сп
	Зона специального назначения

	Сп1
	Зона специального назначения, связанная с захоронениями

	З
	Иные виды территориальных зон

	З(Л)
	Иная зона ограниченна землях лесного фонда, землях запаса и покрытых поверхностными водами
(*Градостроительные регламенты не устанавливаются)


*Согласно ч. 4 и 6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ:
- Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:
1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;
2) в границах территорий общего пользования;
3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;
4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.
- Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон;
- Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Самарской области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. Использование земельных участков в границах особых экономических зон определяется органами управления особыми экономическими зонами.

[bookmark: _Toc456886717]Статья 35. Требования градостроительных регламентов

1. Для каждого земельного участка, ОКС, расположенного в границах Городского округа Похвистнево Самарской области, разрешенным считается такое использование, которое соответствует:
1) виду (видам) разрешенного использования, установленным Правилами, в том числе градостроительным регламентом территориальной зоны, в которой находятся такой земельный участок, ОКС;
2) предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции ОКС, установленным Правилами, в том числе градостроительным регламентом территориальной зоны, в которой находятся такой земельный участок, ОКС;
3) ограничениям использования земельных участков и ОКС, установленным в соответствии с законодательством Российской Федерации как указанным так и не указанным в Правилах, в том числе установленных после их утверждения:
- ограничениям, связанным с нахождением земельного участка, ОКС в зоне с особыми условиями использования территории согласно пункту 4 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации;
· техническим регламентам, санитарным правилам, Региональным и (или) Местным нормативам градостроительного проектирования;
· публичным сервитутам согласно статье 23 Земельного кодекса Российской Федерации;
· действующим законодательным актам, иным актам в соответствии с действующим законодательством.
2. Земельные участки или объекты капитального строительства, созданные (образованные) в установленном порядке до введения в действие Правил, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться согласно частям 8 - 10 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
3. ОКС, созданные с нарушением требований градостроительных регламентов, являются самовольными постройками в соответствии со статьей 222 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Статья 36. Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Применительно к перечисленным в статье 34 настоящих Правил территориальным зонам устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (ВРИ):
а) основные виды (ОВ);
б) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования   (ВВ);
в) условно разрешенные виды использования (УВ)
Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства приведен в Таблице №1.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства приведены в Таблице №2.
Прочие (помимо указанных в нижеследующих Таблицах) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции ОКС не подлежат  установлению.
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Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Таблица №1
	№
П/П
	Наименование ВРИ
	Описание 
ВРИ
	Код ВРИ
	Перечень территориальных зон

	
	
	
	
	Ж1
	Ж2
	Ж3
	Ж5
	О1
	О2(П)
	О2(З)
	П1.3
	П1.4
	П1.5
	Р(Л)
	Р(П)
	И(ЗС)
	Т(АД)
	Т(АГ)
	Т(АО)
	Сх1
	Сх2
	Сп1

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20
	21
	22
	23

	1
	[bookmark: sub_1011]Растениеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.
Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2-1.6
	1.1
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	

	2
	[bookmark: sub_1012]Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных, и иных сельскохозяйственных культур
	1.2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	

	3
	[bookmark: sub_1013]Овощеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, 4плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	1.3
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	

	4
	[bookmark: sub_1014]Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур
	1.4
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	

	5
	[bookmark: sub_1015]Садоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур
	1.5
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	ВВ
	
	
	
	
	
	
	

	6
	[bookmark: sub_1017]Животноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.
Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8-1.11
	1.7
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	УВ
	

	7
	[bookmark: sub_110]Птицеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих;
размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства;
разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	1.10
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	УВ
	

	8
	[bookmark: sub_112]Пчеловодство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;
размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;
размещение сооружений используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства
	1.12
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	

	9
	[bookmark: sub_113]Рыбоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры); размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	1.13
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	

	10
	[bookmark: sub_10115]Хранение и переработка
сельскохозяйственной
продукции
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	1.15
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	

	11
	[bookmark: sub_10116]Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства
	1.16
	ОВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	12
	[bookmark: sub_10117]Питомники
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;
размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства
	1.17
	
	
	
	
	
	
	
	УВ
	УВ
	
	
	
	
	
	
	
	УВ
	
	

	13
	[bookmark: sub_10118]Обеспечение
сельскохозяйственного
производства
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства
	1.18
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	

	14
	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);
выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;
размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	2.1
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	УВ
	УВ
	УВ
	
	УВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	15
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома, (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	2.1.1
	УВ
	ОВ
	ОВ
	УВ
	ОВ
	
	УВ
	УВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	16
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);
производство сельскохозяйственной продукции;
размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;
содержание сельскохозяйственных животных
	2.2
	ОВ
	УВ
	УВ
	ОВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	17
	[bookmark: sub_1023]Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (жилой дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей, имеющих общую стену с соседним домом, при общем количестве совмещенных домов не более десяти);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощей и ягодных культур, размещение гаражей и иных вспомогательных сооружений
	2.3
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	УВ
	УВ
	УВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	18
	[bookmark: sub_1025]Среднеэтажная жилая застройка
	Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры);
благоустройство и озеленение;
размещение подземных гаражей и автостоянок;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома
	2.5
	УВ
	ОВ
	ОВ
	
	ОВ
	УВ
	УВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	19
	[bookmark: sub_1027]Обслуживание жилой застройки
	Размещение объектов недвижимости, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.0 или 4.0, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вред окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны, а площадь земельных участков под названными объектами не превышает 20% от площади территориальной зоны, в которой разрешена жилая застройка, предусмотренная видами разрешенного использования с кодами 2.1- 2.6
	2.7
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	
	
	
	
	ВВ
	
	
	
	
	
	
	

	20
	Объекты гаражного назначения
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек
	2.7.1
	ВВ
	ОВ
	ОВ
	ВВ
	ОВ 
	УВ
	УВ
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	
	

	21
	[bookmark: sub_1031]Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	3.1
	УВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ОВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	ВВ
	

	22
	[bookmark: sub_1032]Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);
размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;
размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2
	УВ
	УВ
	ОВ
	УВ
	ОВ
	УВ
	УВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	23
	[bookmark: sub_1033]Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро)
	3.3
	УВ
	УВ
	ОВ
	
	ОВ
	УВ
	УВ
	УВ
	УВ
	УВ
	
	
	
	
	
	
	
	УВ
	

	24
	[bookmark: sub_1034]Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и пункты здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребенка, диагностические центры, санатории и профилактории, обеспечивающие оказание услуги по лечению)
	3.4
	УВ
	УВ
	ОВ
	
	УВ
	УВ
	ОВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	25
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	33.4.1
	УВ
	УВ
	ОВ
	
	УВ
	УВ
	ОВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	26
	Стационарное медицинское обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); размещение станций скорой помощи
	33.4.2
	УВ
	УВ
	ОВ
	
	УВ
	УВ
	ОВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	27
	[bookmark: sub_1035]Образование и просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	3.5
	УВ
	УВ
	ОВ
	УВ
	ОВ
	ОВ
	УВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	28
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)
	33.5.1
	УВ
	УВ
	УВ
	
	УВ
	ОВ
	УВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	29
	Среднее и высшее профессиональное образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению)
	33.5.2
	УВ
	УВ
	УВ
	УВ
	УВ
	ОВ
	УВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	30
	[bookmark: sub_1036]Культурное развитие
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов;
устройство площадок для празднеств и гуляний;
размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов
	3.6
	УВ
	УВ
	УВ
	УВ
	ОВ
	УВ
	УВ
	
	
	
	УВ
	УВ
	УВ
	
	
	
	
	
	

	31
	[bookmark: sub_1037]Религиозное использование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	3.7
	УВ
	УВ
	УВ
	УВ
	ОВ
	УВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	32
	[bookmark: sub_1038]Общественное управление
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку
	3.8
	УВ
	УВ
	УВ
	
	ОВ
	УВ
	УВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	33
	[bookmark: sub_1039]Обеспечение научной деятельности
	Размещение объектов капитального строительства для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки (научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевые), проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира
	3.9
	
	УВ
	УВ
	
	УВ
	ОВ
	УВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	34
	[bookmark: sub_10310]Ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, временного содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека
	3.10
	УВ
	УВ
	УВ
	УВ
	ОВ
	УВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	35
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	33.10.1
	УВ
	УВ
	УВ
	УВ
	ОВ
	УВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	36
	Приюты для животных
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для организации гостиниц для животных
	33.10.2
	
	
	
	
	
	
	
	УВ
	УВ
	УВ
	УВ
	
	
	
	
	
	
	
	

	37
	[bookmark: sub_1040]Предпринимательство
	Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования, предусмотренных кодами 4.1-4.9
	4.0
	УВ
	УВ
	УВ
	
	ОВ
	УВ
	УВ
	УВ
	УВ
	УВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	38
	[bookmark: sub_1041]Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1
	УВ
	УВ
	ОВ
	
	ОВ
	УВ
	УВ
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	39
	[bookmark: sub_1043]Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, ярмарка-выставка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3
	УВ
	УВ
	УВ
	
	ОВ
	УВ
	УВ
	УВ
	УВ
	УВ
	
	
	
	
	
	
	УВ
	
	

	40
	[bookmark: sub_1044]Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4
	УВ
	УВ
	ОВ
	
	ОВ
	УВ
	УВ
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	УВ
	
	УВ
	УВ
	УВ
	УВ
	УВ
	

	41
	[bookmark: sub_1045]Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые
	4.5
	УВ
	УВ
	УВ
	
	ОВ
	УВ
	УВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	42
	[bookmark: sub_1046]Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6
	УВ
	ОВ
	ОВ
	
	ОВ
	УВ
	УВ
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	УВ
	УВ
	
	
	
	
	УВ
	

	43
	[bookmark: sub_1047]Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, пансионатов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	4.7
	УВ
	УВ
	УВ
	
	ОВ
	УВ
	УВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	44
	[bookmark: sub_1048]Развлечения
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок; в игорных зонах также допускается размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных игр и игровых столов, а также размещение гостиниц и заведений общественного питания для посетителей игорных зон
	4.8
	УВ
	УВ
	УВ
	
	УВ
	УВ
	
	УВ
	УВ
	УВ
	УВ
	УВ
	УВ
	
	
	
	
	
	

	45
	[bookmark: sub_1049]Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, газовых);
размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса;
размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей
	4.9
	УВ
	УВ
	УВ
	
	УВ
	
	
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	УВ
	УВ
	

	46
	Объекты придорожного сервиса
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса
	44.9.1
	
	
	
	
	ОВ
	
	
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	УВ
	УВ
	
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	УВ
	УВ
	

	47
	[bookmark: sub_1051]Спорт
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)
	5.1
	УВ
	УВ
	УВ
	
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	УВ
	УВ
	УВ
	УВ
	УВ
	УВ
	
	
	
	
	
	

	48
	[bookmark: sub_1052]Природно-познавательный туризм
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде;
осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий
	5.2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	
	
	
	
	

	49
	[bookmark: sub_1053]Охота и рыбалка
	Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы
	5.3
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	
	
	
	
	

	50
	[bookmark: sub_1054]Причалы для маломерных
судов
	Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов
	5.4
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	
	
	
	
	
	

	51
	Недропользование
	Осуществление геологических изысканий; добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами; размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи недр; размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории
	66.1
	
	
	
	
	
	
	
	УВ
	УВ
	УВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	52
	[bookmark: sub_1062]Тяжелая промышленность
	Размещение объектов капитального строительства горно-обогатительной и горно-перерабатывающей, металлургической, машиностроительной промышленности, а также изготовления и ремонта продукции автомобилестроения, судостроения, авиастроения, машиностроения, станкостроения, а также другие подобные промышленные предприятия, для эксплуатации которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон, за исключением случаев, когда объект промышленности отнесен к иному виду разрешенного использования
	6.2
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	53
	[bookmark: sub_1063]Легкая промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства тканей, одежды, электрических (электронных), фармацевтических, стекольных, керамических товаров и товаров повседневного спроса
	6.3
	
	
	
	
	УВ
	
	
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	54
	[bookmark: sub_1064]Пищевая промышленность
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий
	6.4
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	55
	[bookmark: sub_1065]Нефтехимическая промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для переработки углеводородного сырья, изготовления удобрений, полимеров, химической продукции бытового назначения и подобной продукции, а также другие подобные промышленные предприятия
	6.5
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	56
	[bookmark: sub_1066]Строительная промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции
	6.6
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	57
	[bookmark: sub_1067]Энергетика
	Размещение объектов гидроэнергетики, атомных станций, ядерных установок (за исключением создаваемых в научных целях), пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);
размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	6.7
	
	
	
	
	
	
	
	УВ
	УВ
	УВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	58
	[bookmark: sub_1068]Связь
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	6.8
	УВ
	УВ
	ОВ
	
	ОВ
	УВ
	УВ
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	
	

	59
	[bookmark: sub_1069]Склады
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов
	6.9
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	
	
	УВ
	УВ
	УВ
	
	
	

	60
	[bookmark: sub_1071]Железнодорожный транспорт
	Размещение железнодорожных путей;
размещение объектов капитального строительства, необходимых для обеспечения железнодорожного движения, посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания, в том числе железнодорожные вокзалы, железнодорожные станции, погрузочные площадки и склады (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов);
размещение наземных сооружений метрополитена, в том числе посадочных станций, вентиляционных шахт;
размещение наземных сооружений для трамвайного сообщения и иных специальных дорог (канатных, монорельсовых)
	7.1
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	
	

	61
	[bookmark: sub_1072]Автомобильный транспорт
	Размещение автомобильных дорог вне границ населенного пункта;
размещение объектов капитального строительства, необходимых для обеспечения автомобильного движения, посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания, а также объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;
оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту
	7.2
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	
	

	62
	[bookmark: sub_1075]Трубопроводный транспорт
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов
	7.5
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	
	

	63
	[bookmark: sub_1083]Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	8.3
	УВ
	УВ
	ОВ
	
	ОВ
	УВ
	УВ
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	УВ
	УВ
	УВ
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	
	

	64
	[bookmark: sub_10111]Общее пользование водными объектами
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)
	11.1
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	ОВ
	
	
	
	
	
	

	65
	[bookmark: sub_10120]Общее пользование территории
	Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы
	12.0
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ОВ
	ОВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	ВВ
	
	

	66
	[bookmark: sub_10121]Ритуальная деятельность
	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений
	12.1
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ

	67
	Ведение огородничества
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной продукции
	113.1
	
	
	
	ОВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	

	68
	Ведение садоводства
	Осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры; размещение хозяйственных строений и сооружений
	113.2
	
	
	
	ОВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	

	69
	Ведение дачного хозяйства
	Размещение жилого дачного дома (не предназначенного для раздела на квартиры, пригодного для отдыха и проживания, высотой не выше трех надземных этажей); осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение хозяйственных строений и сооружений
	113.3
	
	
	
	ОВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	ОВ
	

	70
	Гидротехнические сооружения
	Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)
	11.3
	УВ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	ОВ
	
	ОВ
	
	
	
	
	
	














Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства
Таблица №2
	№ п/п
	
Наименование 
параметра
	Значение предельных размеров 
земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
в территориальных зонах

	
	
	Ж1
	Ж2
	Ж-3
	Ж5
	О1
	О-2
	О-2(П)
	О2(З)
	П-1
	П1.3
	П1.4
	П1.5
	Р(Л)
	Р(П)
	И(ЗС)
	Т(АД)
	Т(АГ)
	Т(АО)
	Сх1
	Сх2
	Сп1

	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь

	1. 
	Минимальная площадь земельного участка для индивидуальной жилой застройки, кв.м
	300
	300
	300
	300
	300
	300
	300
	300
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	2. 
	Максимальная площадь земельного участка для индивидуальной жилой застройки, кв. м
	
1500

	1500
	1500
	1500
	
1500

	1500
	1500
	1500
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	3. 
	Минимальная площадь земельного участка блокированной жилой застройки, кв.м на каждый блок
	100
	100
	100
	100
	100
	100
	100
	100
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	4. 
	Максимальная площадь земельного участка блокированной жилой застройки, кв.м на каждый блок
	1500
	1500
	1500
	1500
	1500
	1500
	1500
	1500
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	5. 
	Минимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства, кв.м
	300
	300
	300
	300
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	6. 
	Максимальная площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства, кв.м
	1500
	1500
	1500
	1500
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	7. 
	Минимальная площадь земельного участка для многоквартирной жилой застройки до трех этажей (включительно), кв.м
	600
	600
	600
	
	600
	600
	600
	600
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	8. 
	Минимальная площадь земельного участка для многоквартирной жилой застройки свыше трех этажей, кв.м
	800
	800
	800
	
	800
	800
	800
	800
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	700
	-

	9. 
	Минимальная площадь земельного участка для садовых домов, летних сооружений, садов, огородов, кв. м
	300
	300
	300
	300
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	10. 
	Максимальная площадь земельного участка для садовых домов, летних сооружений, садов, огородов, кв.м
	
1500

	1500
	1500
	1500
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	11. 
	Минимальная площадь земельного участка для размещения дошкольных образовательных учреждений и объектов начального общего и среднего (полного) общего образования, м
	1000
	1000
	1000
	-
	1000
	1000
	1000
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	12. 
	Минимальная площадь земельного участка  для размещения объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, кв.м
	1000
	1000
	1000
	
	1000
	1000
	1000
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	13. 
	Минимальная площадь земельного участка для размещения инженерно-технических объектов, сооружений и коммуникаций, допустимых к размещению в соответствии с требованиями санитарно-эпидемиологического законодательства, кв.м
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	
	4
	

	14. 
	Минимальная площадь земельного участка для размещения объектов гаражного назначения, кв.м
	9
	9
	9
	9
	9
	9
	9
	9
	9
	9
	9
	9
	9
	9
	9
	9
	9
	9
	
	
	

	15. 
	Минимальная площадь земельного участка для иных основных и условно-разрешенных видов использования земельных участков, за исключением, указанных в пунктах 1-14 настоящей таблицы, кв.м
	30
	30
	30
	30
	30
	30
	30
	30
	30
	30
	30
	30
	30
	30
	30
	30
	30
	30
	-
	-
	-

	16. 
	Максимальная площадь земельного участка для иных основных и условно-разрешенных видов использования земельных участков, за исключением, указанных в пунктах 1-14 настоящей таблицы, кв.м
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	5000
	-
	-

	Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

	17. 
	Максимальная высота зданий, строений, сооружений, м
	12
	15
	48
	12
	30
	30
	30
	30
	25
	25
	25
	25
	10
	10
	10
	20
	20
	20
	10
	10
	10

	18. 
	Предельная высота индивидуальных гаражей
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	-
	-
	-

	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

	19. 
	Минимальный отступ от границ земельных участков до отдельно стоящих зданий индивидуальной жилой застройки, м
	3
	3
	3
	3
	3
	3
	3
	3
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	20. 
	Минимальный отступ от границ земельных участков до отдельно стоящих зданий блокированной застройки , м
	3
	3
	3
	3
	3
	3
	3
	3
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	21. 
	Минимальный отступ от границ земельных участков до отдельно стоящих зданий  многоквартирных жилых домов, м
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	5
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	22. 
	Минимальный отступ от границ земельного участка при строительстве, реконструкции жилых домов блокированной застройки в месте примыкания с соседними блоками, м
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	23. 
	Минимальный отступ от границ земельных участков до  дошкольных образовательных учреждений и объектов начального общего и среднего (полного) общего образования, м
	6
	6
	6
	6
	6
	6
	6
	6
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	24. 
	Минимальный отступ от границ земельных участков до хозяйственных строений и сооружений, м
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	25. 
	Минимальный отступ от границ земельных участков до отдельно стоящих зданий, не указанных в пунктах 19-24 настоящей таблицы, м
	3
	5
	5
	3
	5
	5
	5
	5
	-
	3
	3
	3
	-
	-
	-
	-
	1
	1
	3
	3
	-

	Максимальный процент застройки  в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	26. 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка для индивидуальной жилой застройки, %
	60
	60
	60
	60
	60
	60
	60
	60
	90
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	-
	-
	-

	27. 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка для блокированной жилой застройки (два блока), %
	65
	65
	65
	-
	65
	65
	65
	65
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	28. 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка для блокированной жилой застройки (более двух блоков), %
	88
	88
	88
	-
	88
	88
	88
	88
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	29. 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка для многоквартирной жилой застройки до пяти этажей (включительно), %
	65
	65
	65
	-
	65
	65
	65
	65
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	30. 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка для многоквартирной жилой застройки более пяти этажей, %
	65
	65
	65
	
	65
	65
	65
	65
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	31. 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка для садоводства и дачного хозяйства, %
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	32. 
	Максимальный процент застройки для размещения инженерно-технических объектов, сооружений и коммуникаций, допустимых к размещению в соответствии с требованиями санитарно-эпидемиологического законодательства, %
	90
	90
	90
	-
	90
	90
	90
	90
	90
	90
	90
	90
	90
	90
	90
	90
	90
	90
	-
	-
	-

	33. 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка в иных случаях, за исключением случаев, указанных в пунктах 26-32 настоящей таблицы, %
	70
	70
	70
	-
	70
	70
	70
	70
	70
	70
	70
	70
	20
	20
	20
	70
	70
	70
	40
	-
	-

	Иные показатели

	34. 
	Максимальная плотность населения (количество человек на гектар) для индивидуальной жилой застройки
	33
	33
	33
	-
	33
	33
	33
	33
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	35. 
	Максимальная плотность населения (количество человек на гектар) для блокированной жилой застройки 
	33
	33
	33
	-
	33
	33
	33
	33
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	36. 
	Максимальная плотность населения (количество человек на гектар) для многоквартирной жилой застройки до 5 этажей (включительно)
	404
	240
	240
	-
	240
	240
	240
	240
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	37. 
	Максимальная плотность населения (количество человек на гектар) для многоквартирной жилой застройки более  5 этажей 
	404
	404
	404
	-
	404
	404
	404
	404
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	38. 
	Максимальная застраиваемая площадь для индивидуальной жилой застройки,  блокированной жилой застройки (два блока), кв.м
	270
	270
	270
	-
	270
	270
	270
	270
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	39. 
	Максимальная застраиваемая площадь для  блокированной жилой застройки (более двух блоков), кв.м
	390
	390
	390
	-
	390
	390
	390
	390
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	40. 
	Максимальный коэффициент соотношения общей площади здания к площади участка для индивидуальной жилой застройки
	1,94
	1,94
	1,94
	-
	1,94
	1,94
	1,94
	1,94
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	41. 
	Максимальный коэффициент соотношения общей площади здания к площади участка для блокированной жилой застройки (два блока) 
	2,1
	2,1
	2,1
	-
	2,1
	2,1
	2,1
	2,1
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	42. 
	Максимальный коэффициент соотношения общей площади здания к площади участка для блокированной жилой застройки (более двух блоков)
	2,8
	2,8
	2,8
	-
	2,8
	2,8
	2,8
	2,8
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	43. 
	Минимальный отступ (бытовой разрыв) между зданиями индивидуальной жилой застройки и (или) зданиями блокированной жилой застройки, м
	6
	6
	6
	-
	6
	6
	6
	6
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	44. 
	Минимальный отступ (бытовой разрыв) между  зданиями многоквартирной жилой застройки, м
	6
	6
	6
	-
	6
	6
	6
	6
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	45. 
	Максимальное количество блоков в блокированной жилой застройке, шт.
	8
	8
	8
	-
	8
	8
	8
	8
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	46. 
	Максимальная высота капитальных ограждений земельных участков, м
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	2
	1,5
	1,5
	1,5

	47. 
	Максимальный размер санитарно-защитной зоны
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	300
	300
	100
	50
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
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[bookmark: _Toc438729430][bookmark: _Toc389562341][bookmark: _Toc391052022]Статья 37. Использование участков (частей участков), расположенных в зонах с особыми условиями использования территорий, в иных зонах, которые оказывают влияние на использование земельных участков и объектов недвижимости, а также в границах территорий объектов культурного наследия

На территории Городского округа Похвистнево Самарской области, установлены (подлежат установлению) зоны с особыми условиями использования территорий и регламенты их использования, перечень которых приведен в нижеследующей Таблице.
Указанные зоны и регламенты их использования не устанавливаются и не утверждаются настоящими Правилами. Нормативные правовые акты, которыми определены порядок установления зон с особыми условиями использования территорий и сами эти условия приведены в нижеследующей Таблице.
Перечень зон с особыми условиями использования территорий
	Наименование зоны
	Нормативный правовой акт

	Зоны с особыми условиями использования территорий 
согласно ч. 4 ст. 1 Градостроительного кодекса РФ

	Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства
	Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»

	Охранная зона объектов системы газоснабжения
	Федеральный закон от 31.03.1999 № 69-ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации»
Постановление Правительства РФ от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»

	Охранные зоны линий и сооружений связи и линий и сооружений радиофикации
	Постановление Правительства РФ от 09.06.1995 № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»

	Охранные зоны трубопроводов
	«Правила охраны магистральных трубопроводов», утвержденные Постановлением Госгортехнадзора РФ от 22.04.1992 № 9

	Охранные зоны геодезических пунктов
	Постановление Правительства РФ от 07.10.1996 № 1170 «Об утверждении Положения об охранных зонах и охране геодезических пунктов на территории Российской Федерации»

	Охранные зоны морских портов
	Федеральный закон от 08.11.2007 № 261-ФЗ ( «О морских портах в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»

	Охранные зоны стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей природной среды
	Постановление Правительства РФ от 27.08.1999 № 972 «Об утверждении Положения о создании охранных зон стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей природной среды, ее загрязнением»

	Охранные зоны железных дорог
	Приказ Минтранса РФ от 6 августа 2008 № 126 «Об утверждении Норм отвода земельных участков, необходимых для формирования полосы отвода железных дорог, а также норм расчета охранных зон железных дорог»

	Охранные зоны объектов, находящихся на землях, подвергшихся радиоактивному и химическому загрязнению
	Постановление Правительства РФ от 27.02.2004 № 112 «Об использовании земель, подвергшихся радиоактивному и химическому загрязнению, проведении на них мелиоративных и культуртехнических работ, установлении охранных зон и сохранении находящихся на этих землях объектов»

	Санитарно-защитные зоны и санитарные разрывы
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»
СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»
СП 2.6.1.2216-07 «Санитарно-защитные зоны и зоны наблюдения радиационных объектов. Условия эксплуатации и обоснование границ»

	Зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации
	Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», ст. 34

	Водоохранные зоны
	Водный кодекс РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ, ст. 65

	Зоны затопления, подтопления
	Водный кодекс РФ, ст. 67.1.
Постановление Правительства Российской Федерации от 18.04.2014 г. № 360 «Об определении границ зон затопления, подтопления»

	Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения
	СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»

	Иные зоны с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

	Приаэродромная территория
	Объекты отсутствуют
Постановление Правительства РФ от 11.03.2010 № 138 «Об утверждении Федеральных правил использования воздушного пространства Российской Федерации»

	. Рыбохозяйственные заповедные зоны
	Федеральный закон от 20.12.2004 № 166-ФЗ «О рыболовстве и сохранении водных биологических ресурсов», ст. 48
Постановление Правительства РФ от 12.08.2008 № 603 «Об утверждении Правил образования рыбохозяйственных заповедных зон»

	Рыбоохранные зоны
	Федеральный закон от 20.12.2004 № 166-ФЗ «О рыболовстве и сохранении водных биологических ресурсов», ст. 48
Постановление Правительства РФ от 6.10.2008 № 743 «Об утверждении Правил установления рыбоохранных зон»

	Иные зоны, которые оказали влияние на установление функциональных зон и планируемое размещение объектов

	Береговые полосы водных объектов общего пользования
	Водный кодекс РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ, ст. 6

	Прибрежные защитные полосы
	Водный кодекс РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ, ст. 65


[bookmark: _Toc456886739]
[bookmark: _Toc452031864]Статья 38. Использование земель общего пользования

Береговая полоса водных объектов общего пользования
Допускается использование (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств. 
Запрещается приватизация земельных участков в пределах береговой полосы.
Улично-дорожная сеть
На землях общего пользования, назначенных для размещения улично-дорожной сети, допускается по специальному решению Администрации Городского округа Похвистнево Самарской области допускается размещать следующие объекты:
Улично-дорожная сеть согласно проекту планировки территории (дороги автомобильные IV-ой, V-ой технической категории и некатегорированные, улицы, переулки, проезды, проходы).
Остановочные и торгово-остановочные пункты общественного транспорта.
Объекты капитального строительства, предусмотренные проектом планировки территории.
Линейные объекты инженерной инфраструктуры.
Пожарные гидранты.
Палисадники, примыкающие к жилым домам.
Временные объекты торговли продовольственными и сопутствующими товарами без торгового зала.
Рекламные конструкции.
Сооружения и устройства для механической очистки поверхностных стоков.
Сооружения для защиты от затопления.
Территории, не вовлеченные в градостроительную деятельность
На землях общего пользования, не вовлеченных в градостроительную деятельность, по специальному решению Администрации Городского округа Похвистнево Самарской области допускается размещать следующие объекты:
Линейные объекты инженерной инфраструктуры.
Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы).
Зеленые насаждения декоративные и объекты ландшафтного дизайна.
Беседки, скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты садово-парковой архитектуры.
Пляжи.
Тропы, аллеи.
Сооружения защиты от затопления и подтопления.
Улично-дорожная сеть (улицы, переулки, проезды. проходы).
Остановочные и торгово-остановочные пункты общественного транспорта.
Стоянки для хранения легковых автомобилей.
Отдельно стоящие и блокированные гаражи для хранения индивидуальных легковых автомобилей.
Хозяйственные площадки (для хозяйственных целей, для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, для отдыха взрослого населения, для занятий физкультурой, для выгула собак).
Индивидуальные и коллективные огороды и сады.
Производственные объекты, в том числе с земельным участком. 
Спортивные площадки без мест и с местами для зрителей.
Общедоступные скверы и сады.
Площадки для отдыха взрослых и игр детей.
Площадки для выгула домашних животных.
Рекламные конструкции.
Объекты капитального строительства, предусмотренные проектом планировки территории.
[bookmark: _Toc456886740]Сооружения и устройства для механической очистки поверхностных стоков.

[bookmark: _Toc422750555][bookmark: _Toc452031866]Статья 39. Виды и состав территориальных зон населенного пункта г. Похвистнево

На территории населенного пункта устанавливаются территориальные зоны, перечень которых приведен в нижеследующей Таблице.
Перечень территориальных зон
	Обозна-чение
	Наименование территориальной зоны

	Ж
	Жилая зона

	Ж1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Ж2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами

	Ж3
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

	О
	Общественно-деловая зона

	О1
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	О2
	Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения

	О2(П)
	Подзона объектов образования

	О2(З)
	Подзона объектов здравоохранения

	П
	Производственная зона

	П1
	Производственная зона

	П1.3
	Подзона объектов III -го класса санитарной опасности

	П1.4
	Подзона объектов IV-го класса санитарной опасности

	П1.5
	Подзона объектов V-го класса санитарной опасности

	Р
	Зона рекреационного назначения

	Р(Л)
	Подзона лесов населенных пунктов

	Р(П)
	Подзона парков, скверов и садов

	И
	Зона инженерной инфраструктуры

	И(ЗС)
	Подзона объектов коммунальной инфраструктуры размещения берегозащитных сооружений

	Т
	Зона транспортной инфраструктуры

	Т(АД)
	Подзона размещения автомобильных дорог

	Т(АГ)
	Подзона гаражей индивидуального автомобильного транспорта

	Т(АО)
	Подзона объектов обслуживания автомобильного транспорта

	Сх
	Зона сельскохозяйственного назначения  

	Сх1
	Зона сельскохозяйственных угодий

	Сх2
	Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения

	Сп
	Зона специального назначения

	Сп1
	Зона специального назначения, связанная с захоронениями

	З
	Иные виды территориальных зон

	З(Л)
	Иная зона на землях лесного фонда, землях запаса и покрытых поверхностными водами
(*Градостроительные регламенты не устанавливаются)
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Статья 40. Виды и состав территориальных зон населенного пункта п. Октябрьский

На территории населенного пункта устанавливаются территориальные зоны, перечень которых приведен в нижеследующей Таблице.
Перечень территориальных зон
	Обозна-чение
	Наименование территориальной зоны

	Ж
	Жилая зона

	Ж1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Ж2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами

	Ж3
	Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

	Ж5
	Зона жилой застройки специального вида

	О
	Общественно-деловая зона

	О1
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	П
	Производственная зона

	П1
	Производственная зона

	П1.3
	Подзона объектов III -го класса санитарной опасности

	П1.4
	Подзона объектов IV-го класса санитарной опасности

	П1.5
	Подзона объектов V-го класса санитарной опасности

	Р
	Зона рекреационного назначения

	Р(Л)
	Подзона лесов населенных пунктов

	Т
	Зона транспортной инфраструктуры

	Т(АД)
	Подзона размещения автомобильных дорог

	Сх
	Зона сельскохозяйственного назначения  

	Сх2
	Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения

	Сп
	Зона специального назначения

	Сп1
	Зона специального назначения, связанная с захоронениями





